-l Y PR Gabinele do Prefeito
E :' olbi Fuc 580 Jose %77 - Cenlrg | Tedeforna: 31 3718 1387 - A7 15 | 484
¥

mmsm&o Wy cofdisburso maaoy b | gobineta® conckbrgo ooy br

el

ﬁ_{:ﬁ

PROJETO DE LEI N" 09/2026

DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAC
FUNDIARIA URBANA DE  IMOVEIS
PUBLICOS E PRIVADOS LOCALIZADOS NO
MUNICIPIO DE CORDISBURGO/MG, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

O Povo do Municipio de Cordisburgo, Estado de Minas Gerais, através de
seus Representantes na Cémara Municipal, aprovou e eu, Prefeitc Municipal,
sanciono a seguinte Lel;

CAPITULO |
DA REGULARIZACAC FUNDIARIA URBANA
SEGAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institul as normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacao
Fundiaria Urbana - Reurb de nicleos urbancs informais e nicleos urbanos informais
consolidados no Municipio de Cordisburgo, com fundamento nas diratrizes e
principios estabelecidos na Lei Federal n® 13,465, da 11 de julho de 2017

Art. 2° A Reurb abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais & sociais
necessanas & incorporagio dos ndcleos urbanos informais & nicleos urbanos
Infermais consolidados e & titulagio de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social &8 moradia, o plenc desenvolvimento das funglies sociais da propriedade urbana
& 0 direito ao meio ambienta ecologicamente equilibrado.

§1° Sera instituida mediante Decreto do Poder Executivo Municipal, Comissao
Municipal de Regularizagio Fundiaria- CMRF, composta pelos seguintes membros:

| = um representante da Assessoria Técnica-Juridica do Municipio;

Il — um represantante da Secretaria de Administracio e Fazenda,

ll = um representante da Secrelaria de Assisténcia e Desenvolvimento Sccial,

IV — um representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura, obras,
transporte & estradas;

V — um representante da Secretaria de Agricultura, Ecologia & Meio Ambiente:

§2°. O processamento e aprovagdo do projete de Reurb ficam atribuidos &
Comizedo Municipal de Regularizagie Fundiara- CMRF, inclusive a ap rovacao
urbanistica & ambisntal.

Art. 3° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a promover a regulanzacao
fundiaria, em favor das pesscas fisicas ou juridicas, nos termos desta Lei. das areas
da gleba dominial do Municipio de Cordisburgo/MG.

Art. 4° A Reurb promovida sobre nicleos urbanos informais consolidados,
dispensara as exigéncias relativas ao percentual e 4s dimensies de areas destinadas
ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros
parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 5° Para fins desta Lei consideram-se;

| - Niicleo urbano: assentamente humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constitlido por unidades imobilidrias de area inferior & fragéo minima de parcelamento
prevista na Lei n® 5868, de 12 de dezembro de 1872, independentemente da
propriedade do golo, ainda que situade em Area qualificada ou inscrita como rural:
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Il - Nucleo urbano informal: aguele clandesting, iregular ou ne qual néo foi
possivel realizar, por gualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagio vigente a época de sua implantagao ou regularizacio;

Il - Muclec wurbano informal consclidado: aquele de dificll reversao,
considerados o tempo da ocupagéo, a natureza das edificagBes, a localizacao das
vias de circulagao e a presenca de equipamentos plblicos, entre outras circunsténcias
a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Nicleo urbano informal de uso nac residencial: assentamento
caracterizado pelo parcelaments do solo iregular ou clandestino, em gue ha
predominio da destinagdo nio residencial, tais como estabelecimentos industriais,
institucionais, comerciais, de servigos, centros comunitarios e lemplos de qualgquer
culle, enire outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municiplo:

V - Demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis
publicos e privados abrangidos pele nlicleo urbano informal & a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direilos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbagio na malricula destes imdveis da viabilidade da
regulanizacio fundidria, a ser promovida a critério do Municipio;

VI - Ceriddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido pelo
Municipio 2o final do procedimento da Reurk, consfituido do projeto de regularizacio
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo & sua execucdo e, no caso da
legitimagao fundidria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nicleo
urbana informal regularizado, da devida qualificacio destes e dos direitos reais que
[hes foram conferidos:

VIl - Legitimagéo de posse: ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversivel em
agquisicac de direilo real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de
seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

VIl - Legiimacéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imebiliaria objeto da Reurb:

IX - Ocupante: aguele que mantém poder de fato scbre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais:

X - Beneficirio: pessoa a guem se destina a constitluicao dos direitos reais;

Al - Projeto de Regularizagao Fundiéria: documento que contempla o conjunto
de elementos necessarios a regularizacio fundidria do nicleo urbane, incluindo o
diagnostico da situagao juridica, urbanistica, ambiental e social, a indicacao das acties
necessarias para a regularizagdo e o respectivo projeto urbanistico;

XlI- Infraestrutura Essencial: infraestrulura a ser executada no &mbito da Reurb,
conforme previsto no §1° do artigo 36 da Lei 13.465/2017, antes da expedicao da
Certiddo de Regularizagéo Fundiaria, ou apos, mediante apresentacio de termo de
compromisso de execugdo de obras acompanhado de cronograma, quando as obras
forem pontuals, ndo caracterizando urbanizagio integral e desde que ndo haja
alteragio do parcelamento.

CAPITULO N
REURE DE NUCLEOS INSERIDOS EM AREAS DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 6° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagio permanente - APP ou em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel - AUCUS ou em drea de prote¢éo e recuperacao de
mananciais - APRM definidas pela Uniao, Estado ou Municipio, hipdtese que se torna
obrigatéria a elabaragao de estudos técnicos, no dmbito da Reurb, que justifiquem as
melhorais ambientais em relacio a situagao de ocupagao informal anterior, inclusive
por meio de compensagdes ambientais, guando for o caso. .9,_"

e T S i e WG . - ——_——




W Gabinete do Prefeito
o EEREELTHEN Ruc 580 bosé. 977 — Centrg | Talsfone: 31 5715 1387 — 4715 | 484

mRDIS‘BmGO wsCordisturs. mo.gov. by | gobinete@cordsburgo,mo, oo b

Art. 7° No caso de a Reurb abranger AUCUS que, nos termos da Lei Federal
n® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regulanzagdo, sera exigida também
anuéncia do drgéo gestor da unidade, desde que estudo técnico comprove gue essas
intervengbes de regularizacio fundiaria implicam a melhoria das condigdes ambientais
em relagio a situagdo de ocupagio informal anterior.

Art. 8 No caso de nicleo onde existr APP preservada, mesmo que seja
confrontante, e obrigatoria a apresentagdo de um parecer ambiental atestando a
preservagac por profissional habilitado, sendo dispensada a elaboragio de Estudo
Técnico Ambiental.

Art. 8° O Estudo técnico Ambisntal previsto no artigo 6°, aplica-se somante &
parcela do nlcleo urbano situado em APP, AUCUS ou APRM e serd elaborado
conforme previsto nos artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de
2012.

Paragrafo unico. O estudo técnicc ambiental serd processado pelo técnico
ambiental integrante da CMRF e, apds, submetido 4 aprovaclo colegiada da
Comissdo, salvo no caso de Reurb-S em que o Municipio seja proponents, na qual o
mesmo devera elaborar o estudo e igualmente submetido aprovagio da CMRF,

Art. 10 O procedimento de aprovagao ambiental da regularizagao fundiaria seré
realizado exclusivamente no ambito da CMRF, a qual detém competéncia exclusiva
para esta aprovagao, podendo, ainda, quande for necessario, consultar outros drgdos,

Paragrafo Gnico, O procadimento de aprovagao ambiental descrite no caput
deste adotara as regras da lei aspecificas da lei de regularizacao fundiaria e nao se
confunde com o procedimento de licenciamente ambiental de competéncia da
Secretaria Municipal de Agricultura, Ecologia e Meio Ambiente.

'.H'

CAPITULO NI
DA MODALIDADE DA REURB E CLASSIFICACAD

Art. 11 A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurh de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicave! acs
nicleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagac de baixa
renda.

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundidria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populacéo ndo gualificada na hipdtese
de que trata c artigo 16 desta Lei.

§1°. Considera-se populagéo de baixa renda para fins desta lei, o grups familiar
cuja renda mensal nao ultrapasse a dois e meio salanos-minimos nacional (2, %)
apurados no ato da abertura e instauracéo do precedimento.

§2°. A classificagdo da Reurb sera definida pela CMRF e formalizada mediante
deciséio colegiada.

Art. 12 No mesmo niclec urbanc podera haver unidades imobiliarias
classificadas como Reurb-5 ou Reurb-E, de acordo com critérios estabelecidos nesta
Lel. independentemente da classificacao geral do niclen,

Art. 13 A fixagdo da modalidade da Reurb de ndcleo urbano informal
consolidade garante acs ocupantes das dreas publicas a serem regularizadas a
parmanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as situagdes
de fato ja existentes, até a conclusgo da Reurb, excetuadas eventuais remogoes
necessarias a Implantacao da infraestrutura essencial e/ou obras complementares de
urbanizacéo do nucleo urbano informal, desde que tecnicamente justificadas.

Art. 14 Qualquer que seja a classificagdo dada ao nicleo urbano, a conclusao
da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e
obrigagbes contra os responsdveis pela implantagio do nlcleo urbano informal, assim

s R ———— s R e M
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come o direito de reembolso junto agueles que, beneficiades pela regularizagac, nao
tenham compartilhado o3 seus custos no caso de REURB-E

§ 1° E expressamente vedado aberfura de matriculas para iméveis de
ocupantes nao identificados, inclusive quando referides iméveis perencerem a
loteamentos ou parcelamentos irregulares, iniciados por particulares ou imobilianas o
que caracterizaria validagéo de atos imegulares e enriguecimento alhaio.

§2° Havendo interesse na abertura de matricula de iméveis ndo ocupados por
agqueles gue iniciaram o parcelamants irregular do solo, deverdio arcar com todos os
custos despendide para a regularizacdc do ndcleo, inclusive infracstruturas
necessarias.

Art. 15 Na politica plblica de regularizagao fundiaria sustentavel a classificacao
de nacleo urbano como Reurb-S ndo implica na sua Inclus@o automatica no
plangjamento estratégico e orgamentario da Secretaria Municipal competenta.

Paragrafo unico. O critério de prioridade adotado pelo Municipio na politica
publica de regularizaco fundidria sustentavel para instauracéio da Reurb em nicleos
urbancs informais classificados como “S”, sera a ocupacio em area pablica efocu o
tempo de sua consolidagio.

SECAO |
DA REGULARIZAGAD FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 16 A Regularizagio Fundidria de Interesse Social (Reurb-5) & aplicéavel
aos nucleos urbanos infermais assim declarados pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 17 Na Reurb-S, mediante a legitimag8o fundidria sera titulada
preferencialmente & mulher, desde que no processo sejam atendidas as seguintes
exigéncias cumulativamenle:;

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreira ou proprietario exclusivo de
Imdvel urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou
fundiaria de imdvel urbane com a mesma finalidade, ainda que situado em niclec
urbana distinto; e

lll - em caso de imével urbanc com finalidade néo residencial, seja reconhecido
pelo poder publice o interesse plblico de sua ocupagso.

Art. 18 Para fins de aplicagdo da legitimagao fundiaria aos beneficiarios de
nicleo urbano constituido por unidade de uso nac residencial, serdo consideradas de
interesse publice, as seguintes unidades imobilisrias:

|- as destinadas as organizactes da sociedade civil, nos termos da Lel Fedaral
" 13.019, de 31 de julho de 2014, reconhecidas como de interesse plblice pelo Poder
Publico;

Il - as sedes de movimentos comunitarics e associagées de moradores, e por
entidades ambientals, scciais, culturais e filantropicas, devendo tais entidades
estarem devidamente constituidas a mais de 12 (doze) meses e sem fins lucrativos
ou oufros gue sejam reconhecidos pelo poder publico o interesse publico de sua
OCUpacan.

Art. 19 Serfo isenfos de custas e emolumentes, entre outros, os atos registrais
relacionados @ Reurb-S, conforme estabelecido no §1® do artigo 13, da Lei
13.465/2017.

SECAO Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 20 A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Fspecifico (Reurb-E) & aplicavel

aos nlcleos urbanos informais ocupados por populagio nao qualificada na hipdtese
do arligo 16 desta Leai.

e | -
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Paragrafo Unico. A regularizagao fundiaria de nicleos urbanos informais

constituidos por unidades imobiliarias n&o residenciais sera feita por meio da Reurb-
E.

Art. 21 O= ocupantes situados nas areas pertencentes ao Municipio, que se
enquadrarem na Reurb-E, poderfio adquirir a propriedade mediante pagamento do
justo valor em favor do Municipic na forma do artigo 40 desta Lei.

Art. 22 A Reurb-E depende da analise e da aprovacio do projeto de Reurb pela
CMRF, do municipio.

Art. 23 Podera o executive mediante lei especifica para cada nicles de Reurb
na modalidade E, criar a taxa de aprovagio, que deverd ser recolhida eom base no
metro quadrado da area a ser regularizada, considerando os seguintes critérios

Art. 24 Na Reurb-E o legitimado proponente serd responsdvel pela produgio
de lodos os elementos técnices necessarios ao Projeto de Regularizagao Fundidria,
previsios no §1° do artigo 30 desta Lei, inclusive pelos custos de execugdo de
eventuais obras ou gualquer outra medida compensatéria que o Municipio juigar
necessaria para a aprovacio da Reurb-E.

§1° O reguerimento de Reurb-E devera conter declaragio assinada pelo
legitimado proponente em que conste, de forma expressa, que se responsabiliza pela
elaboracao do Projeto de Regularizacéo Fundiaria e pelo registro da CRF, arcando
com tedos os custos envolvidos na Reurb.

§2° As responsabilidades assumidas pelo legitimado proponente da Reurb-E,
previstas neste artico. deverdo ser formalizadas por Termo de Respansabilidade pala
Reurb - TRR, a ser firmado entre o requerente da Reurb e a CMRF, que se constituira
em titulo executivo e que podera ser utilizado em juizo para execugéio das cbrigagdes
assumidas

§3" Caso ocorra descumprimento do Termo de Responsabilidade pela Reurb -
TRR, o compromissaric devera ser nofificado para apresentar justificativa
fundamentada, no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de aplicacdo das sances
previstas no Temmo de Compromisso & execugio judicial, se for o caso,

Art. 26 Ficam isentos da Taxa de Processamentc e Aprovacdo de
Regularizagio Fundiaria de Interesse especifico os Iotes, com qualguer medida de
area, ocupados por drgaos publicos Federais, Estaduais & Municipais, por templos
religiosos de qualguer culto, por sedes de maovimentos comunitérios e associagtes de
maradores, e por entidades ambientais, sociais, culturais e filantropicas, devendo tais
entidades estarem devidamente constituidas a mais de 12 (doze) meses & sem fins

lucrativos.
CAPITULOC Il
DO REQUERIMENTO E FRDEEBE—AMEI:IE‘TO ADMINISTRATIVO DA REURB
SEGAO |

DO REQUERIMENTO

Art. 26 Poderdo requerer a Regularizagao Fundiaria Urbana, os legitimados
elencados no artigo 14 da Lei 13.485/2017

§1° Qe legitimados poderdc promover todos o5 atos necessérics &
regulanzagao fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§2° O processo de Reurb sera iniciado por provocagao dos legitimados ou de
oficio pelo Municipio.

§3° Os legitimados poderlo, para os casos de Reurb-5:

| - apresentar quando do requerimento, ou informar que apresentaro todos os
elementos tecnicos necessarios a realizagan da Reurb-5, devende o requerimento
conter declaragio asesinada pelo legitimade proponente em que conste, de forma
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expressa, que se responsabiliza pela elaboragdo do Projeto de Regularizagac
Fundiaria e pelo registro da CRF, arcando com eventuais custos envolvidos na Reurb;

Il - requerer ao Municipio que este elabore parte ou todos os elementos técnicos
necessancs a Reurb-5.

§4° Os legitimados requsrentes deverfo aguardar a inclusdo do nicleo,
classificado como Reurb-8, no plangjamento estratégico e orgamentario municipal, na
forma do paragrafe Unico do artigo 15 desta Lei, quando nfo apresentarem todos os
elementos lecnicos necessanos a execugao da Reurb-5 ou guando nfo assumirem o
custo da implantagdo da infraestrutura essencial, se houver,

Art. 27 Serd indeferido o requerimento sobre (nica unidade imebiliaria insenda
em nucleo urbano informal conselidado, admitindo-se nove pedide, ainda que
individual, desde que complementado de forma que a regularizacio contemple o
nucleo urbano informal consolidado.

SECAO Il
PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Art. 28 O processo administrativo com todos os projetos de regularizagéo
fundiana gerd protocolado junte ac Municipio. de forma eletrénica ou fisica, e
tramitade para a Comissac Municipal de Regularizagio Fundigria.

Art. 29 Deverao constar no requenmento a qualificagao completa do legitimado
e comprovacgao da sua condiclo; a delimitagio e identificagéio do niclzo urbano, com
a indicagdo do histérico de formacdo e dos provaveis responséveis pela sua
implantacdo; a sugestio de classificagdo acompanhada obrigatoriamente dos
elementos caracterizadores do inferssse social, se for o caso, e os documentos abaixo
listados:

| - declaragao, sob as penas da lei, de gue se trata de nicleo urbano informal
consolidado;

Il- declarac@o, sob as penas da lei, de que a pretensa area a ser regularizadas
esta ou ndo siluado em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em ler;

lll — declaraghio, sob as penas da lei, de que nao se trata de nlcleo urbang
informal situado em &reas indispensdveis & seguranga nacional ou de interesse da
defesa;

IV — declaracac, sob as penas da lzi, de que a pretensa area a ser reqularizada
esta totaimente ou parcialmente inserida em area de preservagio permanente ou em
area de unidade de conservagao de uszo sustentavel ou de protecio de mananciais;

V - demais documentagdo referente 4 drea a ser regularizada capazes de
comprovar os elementos que autorizam o deferimenio do seu pedido.

Paragrafo anico. O reguerimento apresentado por pessoa juridica devera ser
ingtruide com seus atos constilulivos e demais documentos comprobatorios da sua
regularidade e da legitimidade do requerente, além de sua gualificagdo completa.

Art. 30 Recebido o processo, a CMRF procederd & analise quanto ao
cabiments da Reurb pretendida, fixanda a modalidade ou indeferindo o
processamento do procedimento administrative,

§1° Deferido o pedido de processamento serd instaurada a Reurb e o
requerente comunicado, por gualquer forma que comprove sua ciéncia, para
apresentar os elementos técnicos previstos nos artigos 35 e 36 da Lel 13.465/2017
para prosseguimento do feito,

§2" O requerente podera ainda ser intimado para efetuar eventuais ajustes ou
complementagdo da documentacdo apresentada, hipdtese em que o prazo para
andlise da modalidade volta a correr por inteiro, a parir da apresentacao da
documentagio exigida.
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§9° © nao atendimenic pelo legitimado proponente do comunicado para
apresentar os elementos tecnicos, ajustes ou complementagao da documentacao no
prazo de 80 (sessenta) dias acaretard no indeferimento e arquivamento do pedido.

§4° Instaurada a Reurb a CMRF dar4 continuidade ao seu processamento,
expedindo notificacdes aos titulares de dominio, ao loteador quando identificade, aos
confinantes e aos terceiros eventualmente inleressados, para se desejarem,
apresentar impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de recebimento
da nofificacis.

Art. 31 No caso de apresentacio de impugnacéo, dentro do prazo previsto no
§4° do artige 30 desta Lei, a mesma deverd ser fundamentada, conter a eXposi¢ao
dos motivos da discordancia, subscrita por legitimeo intersssado com sua completa
identificagan, qualificagio e comprovagao de domicilio.

§1° A CMRF, responsavel pela regularizago fundiania, procedera a andlise dos
motives da impugnagio e decidird acerca do prosseguimento do procedimento de
Reurb,

§2° Rejeitada a impugnagéo pela CMRF e transcorrido o prazo de 15 (guinze)
dias da notificagéo do impugnante sem que este apresente recurso, a regulanzagio
prosseguira.

§3° Admitida & impugnagdio e sendo a controvérsia sobre parte da drea a ser
regularizada, o procedimento de Reurb podera seguir em relacdo a parte nao
impugnada.

§4° Admitida & impugnacdo sobre a totalidade da drea a ser regularizada ou no
caso de apresentagfio de recurso, podera ser instaurado procedimento extrajudicial
de composi¢io de conflitos,

§5° Em caso de apresentagao de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado
proponente da Reurb, ¢ respectivo legitimade sera intimade a apresentar
contrarrazoes no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 32 Fica criado o Nicleo de Solucdo de Conflitos — NSC, com o fim de
apoiar a resolucio consensual das impugnaghes apresentadas pelos notificados e dos
conflitos entre os possiveis beneficiarios do pracediments de titulagio no dmbito da
Reurb, que atuara na forma da lei municipal,

Paragrafo unico. O modo de composigdo e funcionamento do Nucleo de que
trata o caput deste artigo sera estabelecide em ato do Poder Executive municipal,

Art. 33 Saneado o procedimento de regularizagéo fundiaria pelo Presidente da
CMRF, o Chefe do Poder Executivo proferira decis&o conclusiva que determinard a
aprovacao do projeto de regularizago fundidria @ a expedicdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria — CRF,

Paragrafo Gnico. No caso de Reurb-E, o legitimado proponente serd notificado
a refirar @ CRF para pratocola-la perante o Oficial de Registro de Imdveis, no prazo
de 30 (trinta) dias contados de sua retirada, devendo, posteriormente, apresentar o
protocole a CMRF, sob pena de cancelamento da CRF.

SECAO Il
CERTIFICACAQ DO BENEFICIARIO

Art. 34 Os processos de certificagio do beneficidrio deverio ser apresentados
apds a instauragio da Reurb e deverao ser instruldos com os seguintes documentos
para a conferéncia pelo Municipio:

| - Documento de ientificacdo com folo do pretendido beneficiario;

Il - Comprovante de regularidade do CPF emitido pela Receita Fedearal:




et 3 ; Gabinete do Prafeita
E 4 mEIRIT LRA Rua 530 José, §77 - Centro | Telefone: 31 3715 1387 - 371 5 1 484
v

mnlsm wearnw . Cordisburgo. ma.gov.br | gobinetedcordisburgo.ma.goy b

e

L€

lll - certidae de nascimento, cu certiddo de casamento, ou se for o caso,
ceridao de casamento com averbagao do divarcio, e se vidvo acrescentar a certidao
de dbito do cénjuge;

IV - Contrato de compra e venda do imével ou recibo que comprove a posse,
ou declaracao de moradia, acompanhado de copia de documento de identificagio com
folo e CPF das testemunhas;

V — Declaracio de que o lote nac & objete de agéo possessoria, reivindicatéria
QU Usucapian,

V| - Comprovante de residéncia atualizado, podendo ser ufilizado o
comprovante de fornacimento de servigos das concessiondrias de servigo plblize no
enderego do imavel objeto da regularzagiio

Art. 35 Para os processos de cerificagdo individual na Reurb—S além dos
documentos do artigo 34, deverao apresentar;

| - Cadastro sociceconémico;

Il - Comprovante de renda familiar;

Il - Declaracdo de gue utiliza o imdvel para fins de moradia ou uso mista:

IV — Declaracdo do beneficiario atestando nfo ser concessiondrio, foreiro o
proprietario de imével urbano ou rural:

V — Declaragao do beneficiario atestande que néio tenha sido contempladao com
legitimacgio de posse ou fundiaria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda
gque situadeo em nlcleo urbano distinto.

Art. 36 Nos processos de certificagao individual de pessoas juridicas, deverao
ser apresentados cs documentes listados no artige 34 e 35 desta Lei que foram
cabiveis, bem como copia de seus atos constitutivos, que demonstrem legitimidade
para a titulagéo pretendida.

CAPITULO IV
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DOS IMOVEIS AFORADOS

Art. 37 Os iméveis plblices. para os quais tenham sido expedidos tiulos de
aforamento que n&o tenham sido levados & registro junlo ac Cartério competents,
poderdo ser objeto de Reurb, pelo rito inominade previsto no artigo 69 da Lei n°
13.465/2017.

Paragrafo Onico. Para fins de registro, poderdo haver unidades imobilidrias
clagsificadas como Reurb-5 ou Reurb-E, de acordo com critérios estabelecidos nesta
Lel, independentemente da classificagdo geral do nicleo.

Art. 38 Na Reurb inominada instaurada pele Municipio, os ocupantes dos
imbveis aforados, deverdo requerer o processamento da Reurb do sau late, bem como
custear o valor do processamento da mesma e o pagamenio do justo valor para
aquisico da propriedade.

Paragrafo dnico. A taxa de processamento da Reurb do imdvel aforado é
devida em razao da elaboracdo pelo Municipio da planta da 4rea em regularizagio
contendo descricao tecnica do perimetro da drea a ser regularizada, dos lotes, das
areas publicas e de outras dreas com destinag@o especifica, quando for o caso e,
expedicdo de certidao atestando que o parcelamento foi implantado antes de 19 de
dezembro de 1879 e que esta integrado a cidade

Art, 38 A taxa de processemento da Reurb de imdvel aforado sera calculada
da seguinte forma:

| — areas com até 10.000 m? (dez mil metros quadrados): 0,30 {trinta centavos)
por metro guadrado;

Il - areas acima de 10.000 m® (dez mil metros quadrados) 0,15 (quinze
centavos) por metro quadrado sobre a metragem gque excader oz 10.000m? (dez mil
metros quadrados).

L —————te e -m—
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Art. 40 O justo valor sera calculado com base no valor venal atual do imével
acrescido de mais 10 (dez) foros anuais,

§1° O valor apurado poders ser pago a vista, com desconto de 10% (dez por
cento), ou parcelado em até 12 {doze) vezes.

§2° A entrega do Titulo de Regularizagao Fundiaria para fins de registro junto
a0 cantorio de registro de imoveis pelo beneficiario, fica condicionada a apresentagao
da guitagao do pagamento de justo valor para fins de regularizacao fundiaria, se
pagamento & vista, cu da quitacBo da 1% parcala do valor devido, nos casos de
parcelamento.

Art. 41 Ficam isentos do pagamento previsto nos artigos 32 e 40 desta Lel, os
lotes, com qualquer medida de &rea, ocupados por Orgaos poblices Federais,
Estaduais & Municipais, por templos religiosos de qualguer culto, por sedes de
movimentos comunitérios e associagfes de moradores, e por entidades ambientais,
socials, culturais e filantrépicas, davendo tais entidades estarem devidamente
constituidas a maizs de 12 (doze) meses e sem fins lucratives, bem como os
reguerantes que comprovarem ser baneficiarios da Reurb-8,

Art. 42 Os valores referantes acs débitos do paragrafo 2° do artigo 40 desta
Lei, serfo incluidos em divida ativa pela Secretaria Municipal de Administragéc e
Fazenda, tornando-se passivel de EXECUCan

Art. 43 O requerimento de processamento da Reurb devera ser instruido com
0 comprovante de pagamento da taxa e os seguintes documentos:

| — reguerimento enderegcado 4 CMRF para fing de recebimenta ]
procassamento do pedido de regularizagas;

II — titulo de aforamerto criginal ou certiddo gue conste informacéo de
aforamento, documentos de comprovagio da posse de fato e cadeia dominial;

lll - documento de identificagac com foto do pretendido beneficidrio:

IV — comprovante de regularidade do CPF emitido pela Recaita Federal;

V — certiddo de nascimento, cu certidao de casamento, ou se for o caso,
centidao de casamento com averbacao do divarcio, e se vitvo acrescentar a cerfidéo
de dbito do cénjuge:

VI — comprovante de renda familiar;

VIl — comprovante de residéncia atualizado, podendo ser utilizado o
comprovants de fornecimento de servigos das concessionarias de senvico publico ne
endere¢o do imdvel objeto da reqularizagéo:

VIl - declaragao do beneficidrio atestando ndo ser concessionario, foreiro ou
proprietano de imovel urbano ou rural:

IX - declaragao do beneficidrio atestande que nao tenha sido contemplado com
legitimagio de posse ou fundidria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda
que situado em nlcleo urbano distinto;

X — declaragio do beneficianio atestando tratar-se de imével utilizada para
finzlidade residencial ou mista de subsisténcia:

Xl - autros documentos que a comissao julgar pertinentes.

§1° as declaracies constantes dos incisos VI X e X| somente serioc anexadas
nos casos de Reurb-S

§2° Niio preenchides os requisitos, o requerimento serd indeferide & negado
processamentao.

_ CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 44 A Reurb podera admitir o use misto de atividades como forma de
promover a inlegra¢ao social e a geragao de emprego e renda no nlcleo urtbano
informal regularizado.

Art. 45 Os valores arrecadados com base nesta Lei sergo destinados ao Funds
Municipal de Desenvolvimento Urbane e reverlidos para agdes voltadas a
regularizagado fundiaria,

Art. 46 Os casos omissos nesta Lei cbservarao as disposicies da Lei e decreto
Federal de Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo Unico. Esta lei podera ser regulamentada no que couber, por Decreto
Municipal, nao somente mas inclusive os modelos de declaragBes e outros
documentos bem come critérios de demonstragéio de cadeia dominial e lapso temporal
minimo, para realizagio da Reurb com base no inciso XV do arl. 15 da Lei Federal
13.465/2017, .

Art. 47 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Cordisburga/MG, em 30 de janeiro de 2026,

Aldair M@ﬁ!’{ Marques

Prefeito Municipal
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MENSAGEM 05/2026

Exmo. Sr, Presidenie:

Mobres Vereadores,

Tenho a elevada honra de encaminhar a Vossas Exceléncias, para exame e
deliberacio desta Egrégia Camara Municipal, apresentamos o presente projeto de lef
que regularmenta & Lei Federal no &mbilo deste municipio de acordo com as
peculiaridades e necessidades proprias.

A regularizacio fundidria & instrumento essencial para a promogéo do direito 4
moradia digna, da funcdo social da propriedade e da inclusdo social & econdmica de
milhares de familias que vivem em areas consolidadas, mas ainda sem a devida
titulagdo e infraestrutura urbana adeguada.

A adog#io da REURE pelo Municipic permitird o ordenamento territorial, a
melhoria das condiges urbanisticas e ambientais, e a ampliagdn da arrecadacao
municipal, ao possibilitar a integracéo dessas dreas ao cadastro imobiliario, de forma
justa e transparante,

Alem disso, o projeto visa dotar o Municipio de instrumentos administrativos e
legais proprios para conduzir os processos de regularizacdio, estabelecendo
competéncias, fluxos e responsabilidades entre os orgaos municipais, em

consonancia com as diretrizes nacionais e estaduais.

Com a implementagio da REURE municipal, seré possivel:

« Idenfificar e classificar os nicleos urbanos Informals passiveis de regularizacio
nas modalidades REURB-5 (interesse social) e REURB-E (interesse
especifico):

» Garantir a titulagao dos ccupantes e a seguranca juridica da posse:

= Promaover a integragao das dreas regularizadas & malha urbana oficial;

« Estimular o desenvolvimento urbano sustentavel, com respeito as normas
ambientais 2 urbanisticas;

« Fomentar a padicipagfo social e o didlogo comunitario durante os processos

de regularizacan,
T - - S b s W T s, L
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Trata-se, portanto, de medida de grande alcance social, que visa corrigir
distorgBes histaricas e assegurar o pleno exercicio da cidadania aos moradores ds
areas informais.

Atenciosaments,

Cordisburga/MG, 30 de janeiro de 2026.

m .l
ALDAIR MARCUES MARTINS
PREFEITO MUNICIPAL

Exmo. Senhar,

Lucas Digs Marting

Prezsidenta da Camara Murnicioal
Nestal




